Danmarks
Naturfredningsforening

Frederikssund afdeling

Den 24. oktober 2022

Til

Frederikssund kommune

Indsigelse fra Danmarks Naturfredningsforening, Frederikssund (DN) til Lokalplan 109 for
rekkehuse og café ved J.F. Willumsens Vej og Strandve;j i Frederikssund.

l. DNs generelle indsigelser mod lokalplanforslaget

Indholdet i dette afsnit er yderligere forklaret og begrundet i afsnit Il

1. Bevaringsveaerdige landskaber i kystforlandet

DN mener, at bebyggelsen i delomrade B vil stride mod de hensyn, som byradet har vedtaget i
kommuneplan 2021.

Omradet er udpeget som bevaringsveerdigt landskab i kystforlandet og derfor geelder fglgende
bestemmelse: ” den visuelle sammenhaeng til kysten og udsigtsmulighederne over vandet skal beskyttes
mod byggeri, anleeg og aendringer i arealanvendelsen, som kan svaekke eller udviske disse kvaliteter.”

DN er opmaerksom pa, at omradet i kommuneplan 2021 er beliggende i byzone, men omradet er ikke
desto mindre udpeget som beskrevet.

2. Kystneer Byzone

Lokalplanforslaget redeggr for at byggeriet efter byradets vurdering er tilpasset til kystlandskabet. DN er
ikke enig i denne vurdering. DN mener, at bebyggelserne bade i hgjde og volumen afviger veesentligt fra
eksisterende bebyggelse. Dette forhold er ikke begrundet i lokalplanen, saledes som det kraeves i
Planlovens § 16, stk. 5.

3. Pavirkning af Natura 2000 omrade

Lokalplanforslaget bergrer ikke Natura 2000 omrade Roskilde fjord direkte, men DN vurderer at
konsekvensen af den planlagte bebyggelse og ggede aktivitet i omradet vil vaere parkering i Natura 2000



omradet. Det drejer sig om strandengen i nordlig retning begyndende ud for Strandvej nr. 6, hvor Natura
2000 gar helt ind til asfalten.

Strandengen er en del af udpegningsgrundlaget. Den er smal pa dette stykke og derfor ekstra sart. DN
forventer, at naturtypen strandeng vil blive pavirket, hvis den benyttes til parkering.

4. Habitatdirektivets bilag IV

Delomrade B ligger langs med og taet op ad en leengere straeekning med tg@rre, solrige stenskraenter, hvor
der kan leve markfirben. Der er skraningsbeskyttelse hele vejen langs deemningen mellem J.F. Willumsens
vej og det nye byggefelt pa 8eu. Desuden er der ogsa skraningsbeskyttelse der starter efter strandvej nr.6
midt i den smalle strandeng, hvor DN forventer at der bliver parkeret.

5. Klimasikring - Diger

Da et dige ma anses for at vaere et fast anlaeg, vil det ikke i den nuvaerende form kunne placeres pa
grunden, uden at komme inden for byggelinjerne som palagt til 15 meter fra vejmidten. DN mener det bgr
lgses ved faerre boliger pa 8a. | modsat fald kan diget ende med at blive en lodret betonmur. Dette vil
skeemme voldsomt.

Diget bgr ikke forhgjes med skaerm. Selv en transparent skeerm vil kraftigt medvirke til at udviske og
muligvis skjule det, der kan ses af fjorden og dens kyster over hjgrnet af delomrade A. Lokalplanforslaget
ber suppleres med illustration af mur med skaerm og hgjdeangivelser, bade set fra vej og naboer.

Lokalplanforslaget bgr endvidere suppleres med en visualisering af, hvordan det vil se ud, hvis
vejdirektoratet ikke giver tilladelse til dige udenfor den tinglyste vejbyggelinje. Digerne er en stor del af det
endelige visuelle resultat.

Lokalplanen bgr ikke endeligt vedtages, for vejdirektoratets godkendelser foreligger.

1. DNs begrundelser for generelle indsigelser

Bevaringsvaerdige landskaber i kystforlandet og kystnaer byzone

I lokalplanrammer i kommuneplan 2021 — 2023 for byudvikling fremgar definitionen pa teet-lav bebyggelse:
bebyggelsesprocent 40. Under dben-lav bebyggelse, som omradet generelt indeholder, star der
bebyggelsesprocent 30. To af nabogrundene er dobbelthuse, men de ligger godt gemt pa aflange grunde.
Set fra J.F. Willumsens vej vil taet-lav bebyggelse falde helt udenfor omradets fritliggende enfamiliehuse i 1
og 1 % plans huse.

Grundens stg@rrelse - efter at vejbyggelinjen har skaret et stykke af - svarer til 3 grunde i omradet. Bygges
der 3 parcelhuse vil det falde ind i omradet, specielt hvis der bygges diger i jord som beplantes med
strandengens graes og urter.

Bebyggelsesprocenten er helt oppe pa 48 % i omrade A. Dertil skal laegges, at hver bolig ma opfgre
sekundaere boliger pd 20 m2. 17x20 m? er 340 m? - altsa svarende til to ekstra villaer.

“Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse, der er tilpasset skalaen i den eksisterende omkringliggende
bebyggelse, som er enfamiliehuse og enkelte raekkehuse.” (citat fra lokalplanforslaget).



DN gnsker at preecisere, at det der beskrives som “enkelte reekkehuse” er to dobbelthuse.

DN mener derfor ikke, at skalaen er tilpasset, nar der opfgres 5 kompakte raekkehus-blokke. Disses
placering og udformning ggr, at de set udefra bliver til én samlet blok helt uden gennemkik.

“Lokalplanen giver mulighed for byggeri i hgjst 1 etage pa arealet tettest pa kysten (Matrikel 8eu) og 1%
etage pa arealet gst for Strandvej (matrikel 8a). Hgjder og volumen adskiller sig ikke fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, som bestar af parcelhuse i 1-1% etage uden sarlig bevaringsvaerdi.” (citat fra
lokalplanforslaget).

Der har ikke - os bekendt - veeret givet tilladelse til opfgrelse at blivende bebyggelse pa 8eu tidligere. Nu vil
man tillade 290 m? (svarende til et meget stort parcelhus) teet pa kysten. Vi vurderer den nye og nu faste
bebyggelse til at veere 5-6 gange stgrre end Route 66. Ydermere er gulvkoten for bebyggelsen til erhverv
fastlagt til kote 2,5 over DVRI0, dvs. haevet lidt over en meter i forhold til omgivelserne langs den flade
kyst.

Ligesom resten af kysten i omradet er uden blivende bebyggelse, bgr strandgrunden ogsa veaere det.

Pa matrikel 8a adskiller volumen sig ogsa samlet set markant fra den eksisterende bebyggelse. | en grad sa
der ikke kommer kik mellem husene, og der vil blive et voldsomt fraveer af beplantning, som ellers hgrer til
i et 2eldre villakvarter. En beplantning, der heller ikke er givet plads til, kan komme med tiden. Samlet giver
den nye mgrke bebyggelse et fort-agtigt udtryk.

“Det udlagte byggefelt ved broen er stgrre end den eksisterende Strandgrill, men feltets placering ved
vejen og tilbagetrukket fra kysten giver en mere bynzaer sammenhang end den eksisterende Igsrevne
bygning, som skal fjernes.” (citat fra lokalplanforslaget)

Feltets placering er meget teet op ad den skraningsbeskyttede og maritimt udseende stenkant, der ligger
mellem vej og strandgrundens p-omrade. Disse bglgebrydende sten er en del af stedets saerkende, som fra
mange vinkler vil blive helt skjult af en bygning haevet ca. en meter over omgivelserne.

Safremt byradet gnsker en erhvervsbygning med bynaer sammenhang, bgr den placeres pa delomrade A,
og ikke som foreslaet pa strandgrunden.

Fra store dele af 8eu vil man ikke kunne se fjorden mod syd for den 290 m? store, langstrakte
erhvervsbygning samt affaldshus. De mange gaende, cyklister og bilister, der faerdes pa straekningen fra
krydset ved strandvejen og videre til broen, nyder i dag udsigten mod nord i fjordlandskabet og de vil i
stedet kunne se ind i bagsiden af den enorme erhvervsbygning.

Dette byomrade er et zldre villakvarter med store tilgroede grunde. Der er udbredt kik mellem huse og

endnu mere langs tagflader, da der er lav bebyggelsesprocent og 1 ¥ plan med lav trempel. Dette geelder
ogsa de narmeste villaer langs J.F. Willumsens vej, og derefter kommer spejderne og bgrnehave som har
treeer i mangde og st@rrelser sa det kan sidestilles med en park. Intet af dette ses afspejlet i lokalplanen.

Natura 2000

Ifglge planen slas strandgrundens (matr. nr.8eu) to parkeringsarealer ssmmen. DN skgnner at det betyder
uaendret antal parkeringspladser, skgnt der bygges pa et langt stgrre omrade. Men pa dette omrade vil bil
nummer 2 fra de 17 nye boliger, samt deres gaester og vinteropbevaring af mindre bade samt



campingvogne fra 17 boliger ogsa skulle vaere. Samt formentlig endnu flere kunder og kanoer og kajakker.
Vi forventer ogsa oplagring af udlejningskajakker. Et andet problem der formentlig vil komme, er
reservationsskilte til private og erhverv som vil medfgre at pladser periodevis star tomme. Vi ser kun 2
muligheder for de mange ekstra parkeringer, nemlig langs den smalle Klintevej med grus fortov samt i
kanten af Strandvej. Pa Strandvej passerer to biler hinanden ved at seenke farten og den ene kgrer ud i
grus/graes. Dvs. der kan kun parkeres i den ene side. Det er ofte vandsiden, da der ikke er fortov ind mod
bebyggelsen. Det vil veere et trafikalt problem for det ret store boligomrade der har Strandvej som eneste
adgangsvej. Derudover vil vi ggre opmaerksom pa at Natura 2000 og strandengsbeplantningen gar helt ind
til asfalten pa Strandve;j.

Altsa ma det forventes, at der bliver direkte parkering i Natura 2000 og EU — fuglebeskyttelsesomrade.

Rekreative muligheder og formidling

Frederikssund kommune rummer mange skgnne strandstykker, som er egnede til formidling. For
Faergegarden, Willumsens Museum, hele campusomradet, adskillige bgrnehaver og spejdergrupper er
dette den naermeste og derfor bedst egnede. Disse grupper kommer for at opleve og laere om den unikke
natur, og det er derfor vigtigt at strandengen ikke er slidt og har sa naturligt et udseende som muligt, sa
der er noget at formidle.

Fjordstien gar langs dette strandomrade og er en stor turist — attraktion, netop pa grund af de smukke frie
kyststraekninger.

Udlejning af kanoer og kajakker bgr i stedet ske i naerheden af det kommende maritime center eller byens
to havne.

Tidligere byrad har investeret i en flot entre til byen den gang de opkgbte trekant grunden ved indkgrslen
til Fergevej, fiernede tanken og lod den plante til med striber af traeer og buske. Hele vejstraekningen fra
broen til krydset ved campus er preeget af gamle traeer, gronne hakke med kik til 2ldre huse. Kik til
spejderhytter og Willumsens Museum, begge med abne arealer og skgnne gamle traeer. Ogsa den fine
traebro, hvor J.F. Willumsens vej skeerer gennem den gamle litorina skraent.

DN mener, at den teette bebyggelse pa 8a eller en bygning pa 8eu ikke vil bidrage til skenheden. Disse
grunde skulle gerne bidrage med et smukt og tydeligt landmark: “Nu er du ved Roskilde Fjord”, i stedet for
at skjule og udviske omradets saerkende. Stedet rummer vaerdifuld bynatur, som der bgr veernes om.
Skrevet pa en anden made i kommunens Landskabsstrategi Omrade 8 for Frederikssund Istidslandskab:
”"Med udsigterne til gget byvaekst og dermed flere beboere, anbefales de bynaere rekreative muligheder
styrket.”

DN mener, at vi skal give naturen plads og veerne om vore smukke frie kyststraekninger — ogsa i byzone!

Il Supplerende indsigelser

Trafik og parkering




Har byradet vurderet de trafikale forhold? At ” Vejadgangen til delomrade B skal ske fra Strandvej.” er fint
og ser man pa kort 4 er adgangen via den rgde pil ok. Men der er tegnet en ind-/udkgrsel pa samme sted,
som den er i dag. Og med den nuvaerende trafik er der ofte flaskehals med den naere placering til krydset.

Som det er nu med grillens kunder, pendler- og samkgrselparkering, lystfiskere og folk, der bare holder ind
for at nyde fuglelivet og fjordlandskabet, bliver der jaevnligt parkeret, sa det er lidt svaert at kgre forbi.

"Visualisering - Byggeriet set fra Kronprins Frederiks Bro — Ny boligbebyggelse er vist i gra farver, Ny
erhvervsbygning er vist med sorte facader og grgnt tag. Byggefelt til erhvervsbygning vises ikke fuldt
udbygget.” (Citat fra lokalplanforslaget) Hvis byggefeltet ikke vises fuldt udbygget, er det sa overhovedet
en visualisering?

Kommuneplanrammer — et demokratisk problem

Der skal formentlig sta “"Omradet er omfattet af rammeomrade BB1.10 i Kommuneplan 2021.”

Under revision af planrammer i kommuneplan 2021-2033 valgte byradet at laegge 8a og 8eu i samme
ramme. Det har den effekt at bebyggelsesprocenten kan regnes ud for matriklerne sammenlagt. Samtidig
har man valgt ikke at fastseette en maksimal bebyggelsesprocent. Ifglge den nye ramme BB 1.10 kan hele
omradet nu benyttes til enten erhverv, aben-lav boligbebyggelse eller som noget helt nyt taet-lav
boligbebyggelse. Pa trods af, at byradet er bekendt med, at der er en stgrre gruppe borgere og foreninger
der interesserer sig for dette omrade. Og byradet ma ogsa have varet bekendt med, at en del af arealet
som naevnt ovenfor er udpeget som bevaringsvaerdigt kystforland. DN opfatter dette som et demokratisk
problem.

Bebyggelsens udseende

DN mener, at det ikke bgr tillades at udfylde rummet mellem tagfladerne, hvis flere boliger er bygget
sammen. Der ma ligeledes ikke vaere forhgjede trempler, kviste, elevatorskakte eller andet der fylder
mellem tagflader. Det vil fjerne de fa muligheder for gennemkik og give bebyggelsen et meget kompakt
udtryk, der er uforeneligt med den kystneere placering. Samtidig fjernes det luftige preeg af villakvarter i
omradet.

For at bebyggelsen falder mest muligt ind i kvarteret, bgr der kun godkendes materialer, som allerede
anvendes samt en kombination af dem. Pudset eller muret mur, skiffer eller traebeklaedning i natur eller
naturlige farver. Udvendige vinduesrammer skal veere naturtree eller malet i naturlige farver.

Tekniske anlaeg.

Tekniske anlaeg bgr placeres pa en sddan made, at de ikke pavirker oplevelsen af fjorden og dens kyster og
kun pa delomrade A.

Skiltning delomrade B

"Udhangsskilte ma ikke vaere stgrre end 0,5 m.”(Citat fra lokalplanforslaget) Det er vores opfattelse, at der
mangler en angivelse, fx 0,5m x 0,2m. DN gnsker ingen udhaengsskilte. Overordnet gnsker DN, at
mulighederne for erhverv flyttes fra delomrade B til A. Samtidig bgr skiltningsmulighederne fra delomrade
B ligeledes overfgres til delomrade A.

Beplantning



"Friarealer vist pa kortbilag 3, skal fremsta med graes/eng og/eller buske” (Citat fra lokalplanforslaget)

DN gnsker teksten erstattet med “Friarealer og felles opholdsareal vist pa kortbilag 3, skal fremsta friholdt
for fliser og anden fast belaegning samt invasive planter som fx Rosa Rugosa (rynket rose). Pa delomrade B
fastholdes strandengsbevoksning.”

Renovation - affaldshandtering

Da DN gnsker matrikel 8eu friholdt for bebyggelse, vil det ikke vaere ngdvendigt at etablere fzlles
affaldslgsning til dagrenovation eller gvrige affaldsfraktioner. En mindre restaffaldsspand af den slags, der
stilles op ved flere af kommunens baenke, tildaekket for fugle, vil ikke skeemme vaesentligt

Oplag

For at bevare oplevelsen af kystlandskabet og udsigten gnsker DN ikke oplag af bade, campingvogne og
lignende pa delomrade B.

Det er vigtigt, at delomrade B og stranden @st herfor, der er registreret som naturbeskyttelsesomrade,
friholdes for oplag af kanoer og kajakker. Bade for direkte at beskytte strandengen, men ogsa indirekte ved
ikke at optage p-pladser, sa Natura 2000 omradet belastes med parkering.

Terreenregulering

)

Pa delomrade B som i Landskabsanalysen er vurderet og angivet som bade ”visuelle oplevelsesmuligheder”
og ”sarbart landskab” bgr der ikke ske terraenreguleringer.

Med venlig hilsen
Danmarks Naturfredningsforening,
Frederikssund afdeling

Per Seerup
afdelingsformand



